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Motto:
“Paradoxal in aceste grele vremuri de rdtdciri salvarea multora de la
dezastru std in marea debransare”

Cuvant inainte

in anii 1993-2000-2010, ani de mari eforturi si sacrificii pentru
mine dar cu un scop major pentru voi — o viatd frumoasa, linigtits,
corectd, dreaptd s1 demna in blocul de locuinte — daca cineva mi-ar fi spus
cd ma agit degeaba pentru cd oamenii, in majoritatea lor, nu percep si nu
apreciazd munca §i implicarea altora pentru ei si ci fenomenul care 1i va
preocupa, printre altele de acelasi tip, este debransarea m-as fi uitat cu
mari semne de intrebare la acea persoand. Eu nu m-am agitat degeaba
pentru cd realizdri sunt multe i pe o parte dintre proprietari, cei drept
relativ putini, am reusit sa ii salvez de la un dezastru iminent la bloc
pentru cei mai multi. Debrangarea este intr-adevar astizi un fenomen de
masa si de laan la an zeci de mii de apartamente fie se debrangeaza pentru
Cd proprietarii nu mai suporta sistemul centralizat al statului care 1i ofera
preturi foarte mari si o calitate foarte proasta fie sunt debransati de citre
stat cu forta prin inchiderea totald a sistemului centralizat local de
furnizare a caldurii §i a apei calde, servicii de baza pentru oameni si
pentru case. Astfel din cca. 3 milioane de apartamente conectate la
sistemele centralizate in anii '90 astdzi mai sunt conectate cca. 1,2
milioane adica peste jumatate din sistem a disparut !
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Acest fenomen al debransirii fatd de care nimeni din aparatul de
stat nu face nimic bun pentru consumatori, arata ca si cum este dorit de
cei din aparatul de stat adicd cineva, unul sau mai multi, profitd de
aceasta situatie pentru a lua spagi, de la unul sau mai multi dintre cei care
vand centrale termice de apartament ceea ce este mult mai usor decét a
face treaba buna si a oferi o alternativa corecta si buné consumatorilor de
energie termicd. De aceastd situatie au profitat si profita niste baieti
»smecheri de sistem”, din autoritéti, din R.A.D.E.Ti, din primarii, din
ministere s.a. In plus o parte din acesti biieti si fetite de sistem corupt au
lansat gi tot felul de dezinformari cétre populatie pentru a-si crea §i un
sistem de luat bani din debrangare practic un sistem de furat bani. Astfel
un proprietar care vrea si se debrangeze si, in necunostinta de cauza adica
dezinformat, este ,,dirijat” cétre ,,sistemul lor”, scoate din buzunar,
degeaba, cca. 1000 lei (10 milioane lei vechi), pentruun asa zis ,,proiect”.
In sistemul real si legal conditia este cu totul alta costul pentru procedura
de debrangare fiind de cel mult 10 lei. Astfel iIn Romania functioneaza din
plinregula: esti informat esti salvat, egti dezinformat esti furat.

Nici o lege nu este in favoarea celor care vd cer bani pentru
proiect de debransare. Eu, autorul, raspund pentru aceste precizari.

Tineti cont de aspectul juridic si tehnic cd blocul dvs., care
cuprinde si instalatiile de incdlzire gi apad calda pe orizontald si pe
verticald incepand din subsol de la granifa de proprietate cu furnizorul
(bransamentul), este PROPRIETATE PRIVATA a dvs. a proprietarilor.
Adicd tot ceea ce face proprietarul o face raportat la instalatia
proprietatea sa care nu este proprietatea furnizorului. A-ti folosi propria
proprietate este un DREPT si numai proprietarul poate decide cum
foloseste acest drept. Drept urmare:
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ACCES INTERZIS PERSOANELOR STRAINE!

PROPRIETATE PRIVATA!

Statul/functionarul roman NU POATE INTRA fara

acceptul proprietarilor!

E ca si cand aveti 0 magind proprietate personald si vd spune
altcineva cand, cat i pe unde sa circulati.

In plus in economia de piata functioneazi, de mii de ani,
urmatorul principiu care este si un drept fundamental al omului: Dacd nu
mai vreau sd cumpdr de la un furnizor de servicii, nimeni $i nimic nu ma
poate opri sd cumpdr din altd parte !

In acest Ghid va voi informa la concret si corect cu ceea ce
trebuie sa faceti pentru a v debransa legal si foarte ieftin. Scopul acestui
Ghid este protectia dvs. a proprietarilor in fata celor vor si profite de
situatie si sd vd ia bani in mod abuziv. Este singura solutie impotriva unui
sistem profund corupt.

Eu, autorul, raspund.
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1. Ce este debransarea.

Debransarea sau deconectarea de la o instalatie este o operatiune
tehnicd prin care unul sau mai multe calorifere sunt deconectate/
demontate de la instalatia de incilzire centralizatd comuna a cladirii care
apartine, in proprietate, tuturor proprietarilor din imobil.

Debrangarea se face pentru ci proprietarul nu mai doreste si
foloseasca instalatia comuna i sa primeascé cildurd in apartament de la
sistemul de incalzire comun al cladirii.

Debransarea, din punct de vedere juridic, este similard cu renuntarea
unui consumator la un serviciu pe care nu il mai doregte.

2. Dela ce se face debransarea.

Proprietarul efectueaza debransarea instalatiei sale interioare
(calorifere) de la instalatia comund de incdlzire a cladirii, aflatd in
gestiunea asociatiei de proprietari.

Anterior debrangarii caloriferele nu sunt conectate la instalatia
furnizorului de cildura. Instalatia furnizorului de caldurd se opreste jos
la baza imobilului (1anga cladire sau in subsol, in punctul tehnic si juridic
numit bransament).

Instalatia comund de incalzire a cladirii se afld in co-proprietatea
tuturor proprietarilor din imobil si este in gestiunea/ raspunderea
asociatiei de proprietari.

In concluzie nu ma debrangez de la furnizor, mda debrangez de la
asociatia de proprietari.

3. Drepturile proprietarului.

Proprietarul apartamentului este proprietarul instalatiei interioare
din apartament (pe orizontald) si este co-proprietar impreund cu toti
ceilalti proprietari al instalatiei comune de incélzire a imobilului (din
subsol, de la bransament-granita de proprietate cu instalatia furnizorului,
sipe verticald).

]



APROBAT¥, AVIZ LEGALITAT
PRESEDINTE, FAPR.

i //
i’ F.A W
LS. | ¢ :

\ 4

[ 2/f
[
NN
>

CERERE DE DEBRANSARE DE LA SISTEMUL CENTRALIZAT DE/
INCALZIRE AL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Subsemnatul/a proprietar al apartamentului/spatiului
nr. , situat in cladirea din Str./Bd. i 3
sector , prin prezenta va solicit acordul pentru debransarea de la sistemul centralizat de
incalzire al cladirii/asociatiei de proprietari.
Prin prezenta cerere imi iau angajamentul sa respect urmatoarele:
1. Voi realiza o sursa proprie de incalzire cu instalatii si echipamente reglementate legal pe
piata din Romania;
2. Voi realiza contorizare proprie si contract individual pentru consumul de gaze naturale
necesar pentru incalzirea apartamentului/spatiului;
3. Pe timp de iarna voi asigura o temperaturd medie interioara de 18 gr. Celsius.
4. Dupa debransare voi depune la administratia asociatiei de proprietari copie dupa Proces-
verbal de debransare.
5. Voi anunta, in scris, furnizorul serviciului de incalzire cu privire la debransare.
Prin prezenta cerere imi iau angajamentul sd suport orice consecinta juridicd si/sau materiala
urmare a nerespectarii conditiilor stabilite de asociatia de proprietari si asumate de subsemnatul/a prin
prezenta cerere.

Angajamentele din prezenta cerere au caracter de titlu executoriu.

DATA: SEMNATURA,

D-lui/D-nei Presedinte al Asociatiei de Proprietari Bloc

ACORDUL VECINILOR:

stanga: Nume §i prenume Semnatura
dreapta: Nume §i prenume Semnatura
sus: Nume §i prenume Semnatura
jos: Nume §1 prenume Semnatura

*NOTA: Prin prezenta cerere asociatia de proprietari nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire
la lucrarile care se executa (conducta de alimentare cu gaze naturale, instalatia de
incalzire a apartamentului si de evacuare a reziduurilor rezultate din arderea gazelor naturale
sau instalatia electrica). Aceste responsabilitati sunt in sarcina firmelor executante autorizate
si in sarcina/raspunderea proprietarului.
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Proprietarul are urmétoarele drepturi:

» Si se foloseascda gratuit de instalatia interioard a
apartamentului si de instalatia comuna de incélzire a cladirii

Atentie! Nu este vorba despre consumul din instalatie. Sunt
2 aspecte total diferite din punct de vedere juridic si
financiar: teava/conducta si ceea ce circuld prin
teavd/conducta!

e Si renunte la dreptul de folosintd a instalatiei de incilzire a
cladirii adica s se debrangeze de la instalatia sa.

Atentie!

Renuntarea la dreptul de folosintd a instalatiei interioare a

apartamentului in raport cu asociatia de proprietari
determind in calculul intretinerii numai “cheltuieli de
consum=0".

4. Obligatiile proprietarului.
Proprietarul are urmétoarele obligatii:

* Si solicite debransarea pe bazd de cerere adresatd
presedintelui asociatiei de proprietari (vezi anexa)

* Sa respecte conditiile privind debrangarea pentru a nu creea
probleme, prejudicii, necazuri celorlal{i proprietari,
probleme care se vor intoarce ulterior impotriva sa

» Si efectueze debransarea cu un instalator - persoand fizica
sau juridica

» Sa asigure, dupd debrangare, incdlzirea apartamentului in
conditii legale, la o temperaturd medie interioard de 18 gr.
Celsius

» Saanunte sau si solicite conducerii asociatiei de proprietari
sd anunte, in scris, furnizorul de cédldurd cu privire la
debransare
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5. Ce spune legea.

* LEGEA nr. 325/2006 (M. Of. nr. 651 din 27 iulie 2006)
privind serviciul public de alimentare cu energie termica

Art. 30. — (1) Debrangarea totald a instalatiilor interioare de incdlzire
si/sau pentru apd caldd menajerd ale unui utilizator tip condominium se
va face in urmadtoarele conditii cumulative:

a) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotdrdrea
adundrii generale;

b) anuntarea operatorului care are si calitatea de furnizor si a autoritdtii
administratiei publice locale cu 30 de zile inainte de debrangare.

(2) Deconectarea unui consumator de energie termicd dintr-un
condominium se face cu respectarea urmadtoarelor conditii cumulative:

a) acordul vecinilor de apartament, atdt pe orizontald, cdt s§i pe
verticald;

b) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotdrdrea
adundrii generale, asupra intentiei de realizare a unui sistem individual
de incalzire;

¢) anuntarea, in scris, a operatorului care are §i calitatea de furnizor, cu
cel putin 30 de zile inainte.

* H.G. nr. 1.588/2007 (M. Of. nr. 43 din 18 ianuarie 2008)
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
- functionarea asociatiilor de proprietari

Art. 52. — (3) Proprietarii apartamentelor §i ai spatiilor cu altd
destinatie decdt aceea de locuintd deconectati de la sistemul de
alimentare centralizatd cu energie termicd al cladirii au obligatia sda-gi
asigure o altd sursd de incdlzire.
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* LEGEAnDr. 230/2007 (M. Of. nr. 490 din 23 iulie 2007) privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

Art. 14. - Proprietarul este obligat sd mentind proprietatea sa
individuald, apartament sau spatiu cu altd destinatie decdt aceea de
locuintd, in stare bund, pe propria cheltuiald. Nici un proprietar nu
poate incdlca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comund sau
individuald a celorlalfi proprietari din condominium.

Art. 17. - Dacd proprietarul unui apartament ori spatiu sau oricare altd
persoand care actioneazd in numele sdu provoacd daune oricdrei parti
din proprietatea comund sau unui alt apartament sau spatiu, respectivul
proprietar sau respectiva persoand are obligatia sd repare stricdciunile
orisdplateascd cheltuielile pentru lucrdrile de reparatii.

* H.G.nr.1.588/2007 (M. Of. nr. 43 din 18 ianuarie 2008) pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari

Art. 12. Proprietarii membri ai asociatiei, pe ldngd drepturile i
indatoririle prevdzute in statutul asociatiei de proprietari, au si
urmdtoarele drepturi gi obligatii:

h) sd modifice instalatiile de distributie a utilitatilor in interiorul unui
condominium sau al unui apartament din cadrul unui condominium
numai in conditiile legii, pe baza referatului tehnic de specialitate emis
de furnizorul utilitdtii, in care se aratd efectele modificarii instalatiei
respective. Pe baza acestui referat, comitetul executiv va hotdri asupra
efectudrii modificarii. In cazul producerii locale, la nivel de
condominium, a energiei termice si a apei calde de consum, nu este
necesar referatul tehnic mentionat.

Atentie!

Debrangarea nu reprezintd o operatiune de modificare a
instalatiei! De aceastd prevedere care se referd la cu totul alte situatii
profitd escrocii si ii pacilesc pe proprietarii neinformati.
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Proprietarul se deconecteaza de la o instalatie la care renuntd a o
mai folosi operatiune ce nu modifica instalatia comund de incéilzire a
imobilului. Modificarea constructivd a unei instalatii inseamna
schimbarea diametrului conductei comune sau schimbarea traseului
conductei comune. Proprietarul prin debransare nu schimba diametrul
conductei comune si nu schimba traseul conductei comune. Singura
operatiune pe care proprietarul o face este deconectarea caloriferului
(operatiune similara cu inchiderea caloriferului).

6. Rolul aduniirii generale a proprietarilor.

La data primei solicitdri de debransare presedintele/ comitetul
executiv al asociatiei de proprietari va convoca adunarea generald
ordinard/extraordinara a proprietarilor in care se vor stabili, o data pentru
totdeauna, conditiile si masurile pe care proprietarul solicitant este
obligatsa le respecte.

Adunarea generala a proprietarilor va hotari urmatoarele conditii
si masuri pentru proprietarii care se debranseaza:

* Este obligatoriu acordul proprietarilor direct afectati din
vecinatate (sus, jos, stdnga, dreapta)

» Realizarea unei alte surse de incdlzire montatd i exploatatd in
conditii de deplind legalitate

» Asigurarea pe timp de iarnd in apartament a unei temperaturi
medie interioard de 18 gr. Celsius in scopul protejarii cladirii si a
confortului/costurilor celorlalti proprietari

» Proprietarul debrangat nu poate fi scutit de la plata cheltuielilor
comune (reparatii, pierderi/consumuri comune) privind instalatia

comuna de incilzire a imobilului pana la data casarii acesteia de
catre asociatia de proprietari

* - Proprietarul care se debrangeazd va informa furnizorul serviciul
de incalzire cu privire la debrangare sau va solicita asociatiei de
proprietari acest aspect

« In caz de nerespectare a conditiilor si masurilor stabilite de
asociatia de proprietari proprietarul debransat va suporta toate
consecintele juridice $i materiale, pagubele si prejudiciile, create
asociatiei de proprietari si/sau proprietarilor sau unora dintre
proprietari
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Atentie!

Nu se organizeaza adunarea generald a proprietarilor pentru
fiecare cerere de debrangare. Hotdrdrea adoptatd si consemnatd in
Registrul de Proces-verbale al asociatiei de proprietari este valabila
pentru toate situatiile de acest gen.

7. Culi se adreseazi proprietarul pentru debransare.

Proprietarul face cerere de debransare (vezi anexa) cétre
titularul/gestionarul instalatiei de la care se debranseazd adica se
adreseaza asociatiei de proprietari in spetd presedintelui asociatiei de
proprietari.

Cine va spune sa va adresati furnizorului ori va minte, ori nu stie,

ori face confuzie cu modificarea instalatiei (vezi 5.), ori are un interes
material ascuns.

8. Cererea de debransare.

In cadrul acestui Ghid gasiti formular Cerere de debransare. Pentru
legalitatea acestei cereri avizul este dat de F.A.P.R. (Federatia
Asociatiilor de Proprietari din Romania) indiferent daca faceti parte sau
nu dintr-o asociatie de proprietari membri F.A.P.R. Cererea o completati
si o depuneti, in 2 exemplare, la Presedintele asociatiei de proprietari sub
semndturd de primire sau, in caz de refuz, se trimite prin postd cu
confirmare de primire. Refuzul presedintelui la primire prin postd se
consemneazd de catre posta si este proba/dovada abuzului atunci cind se
va ancheta si stabili rispunderea juridica si materiald a presedintelui.

9. Cine aproba debransarea si in ce conditii.

Cererea de debrangare se aproba cit mai repede posibil de citre
presedintele asociatiei de proprietari fird nici o altd formalitate. In
conditiile In care existd hotirdrea adunirii generale si cererea este
completatd in mod corespunzitor de catre proprietar, conform
prevederilor acestui ghid, presedintele nu isi asuma i nu are nici o
raspundere. Aprobarea este un act administrativ.
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Proprietarul primeste de la presedintele sau administratorul
asociatiei de proprietari un exemplar din Cererea de debransare cu
aprobarea asociatiei de proprietari (stampila si semndtura presedintelui,
sus in stdnga cererii).

10. Cum se executd debransarea.

Dupa obtinerea aprobirii din partea asociatiei de proprietari pentru
efectuarea debransérii proprietarul se adreseaza unei persoane fizice sau
juridice (inclusiv furnizorului serviciului de incélzire daca acesta oferd
astfel de servicii catre populatie) de specialitate instalator.

Se recomandi efectuarea debrangarii in afara sezonului rece. Daca
proprietarul doreste efectuarea debransérii in timpul sezonului rece
atunci va suporta toate costurile ocazionate de aceastd operatiune
(golirea si umplerea instalatiei comune de incilzire, orice alte operatiuni
sau evenimente neprevazute).

11. Cine certificd debransarea.

Debransarea este certificatd de Procesul-verbal de debrangare
care se Intocmeste de cétre persoana care a efectuat debransarea si se
semneazd de citre acesta i de cétre proprietar. Un exemplar dupa
Procesul-verbal de debransare se depune la administratia asociatiei de
proprietari care poate verifica la fata locului executarea debransirii.
Verificarea o face presedintele asociatiei de proprietari sau un
imputernicit al acestuia.

12. Garantarea debransarii.

Eu, autorul, garantez pentru operatiunea de debransare prevdzuta in
acest Ghid. Pentru orice problema pe tema debransdrii titularul acestui
Ghid va fi consiliat gratuit. Pentru consiliere trebuie s va programati
pe office@fapr.ro iar la data consilierii sa aveti la dvs. acest Ghid
precum si bonul fiscal.
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